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MODIFICACIC:) PUNTUAL DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO DEL SECTOR LES FARRERES
DEL TERME MUNICIPAL DE GAVA

ANTECEDENTS

1- Actualment esta en tramit Ia Modificacio puntual del Pla Parcial
d’'ordenacio del sector les Farreres del terme municipal de Gava que té
per objecte I'increment del nombre maxim d’habitatges permesos en el
sector, sense modificar la resta de parametres urbanistics, amb Ia
finalitat de poder esgotar Ia totalitat del sostre potencial amb habitatges
de proteccio oficial.

2- El Pla Parcial de les Farreres preveu dos tipus d'Gs residencial
plurifamiliar:

Residencial 1
Edificis plutrifamiliars de PB+4 destinades a habitatges.

Residencial 2
Edificis plurifamiliars de PB+5 destinades a habitatge.
La planta baixa destinada a comercial o aparcament.

Amb el segiient aprofitament urbanistic:

[ Bloc Nam. Residencial Comercial* Total NGm.
plantes m2 sostre m2 sostre m2 sostre habitatges
A(R1)| PB+4 5.219,20 5.219,20 26
B(R2) | PB+5 2.800,00 767,87 3.567,87 32
C(R2)| PB+5 2.800,00 767,87 3.567,87 32
TOTAL 10.819,20 1.535,74 12.354,94 90 14

* El sostre comercial podra destinar-
en PB o a accessos de les plantes s

El sostre residencial no s’hauria de destinar o

proteccidé oficial.

se, totalment o parcialment, a aparcament
uperiors.

bligatoriament a habitatge de

3- L'Ajuntament de Gava i I'lnstitut Catala del Sol van signar un conveni per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio oficial al sector de Les Farreres i Riera de

Sant Lloreng el 22 de juliol de 2005 i que a la clausula segona diu
habitatges, dos blocs, els contemplats en el Pla Parcial de les Fa
Plurifamiliar 1, amb 64 habitatges, seran promoguts directament
Catala del Sol i adjudicats en re

habitatges, sera venut per I'lnst

executin habitatges d’HPO de venda”.

itut a Coo

‘D’aquests
rreres com
per I'Institut
gim de lloguer. El sél corresponent als 26
peratives per tal que aquestes
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4.- Per Resolucié de la Direccid de TInstitut Catala del Sol de data 12 de
setembre de 2005 es va aprovar definitivament el Projecte de reparcel-lacio en
la modalitat de cooperacié del Pla parcial Les Farreres.

5.- Als blocs B i C, el Institut Catala del Sol esta construint els habitatges de
Proteccio Oficial compromesos, en regim de lloguer, segons Llicencia
d’'Urbanisme de 15 de marg del 2006 i nimero d’expedient O.P. 57/2005.
(s'adjunta fotocopia)

El Bloc A (R1) sera construit per la cooperativa del sindicat USOC, Cooperativa
Habitatge Social de 'USOC, sccl., segons document que adjuntem a l'annexa i
per esgotar el sostre potencial assignat amb habitatges de proteccié oficial,
s’ha d'incrementar el nimero d'habitatges permesos.

PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és:

1:- La Modificaci6 Conjunta del Pla General Metropolitd dels sectors Les
Farreres i de la Riera de Sant Llorenc del terme municipal de Gava (Modificaci6
de l'article 6 de la normativa urbanistica)), actualment en tramit.

2.- El Pla parcial urbanistic del sector les Farreres del terme municipal de Gava,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en
la seva sessi6 de data 18.05.2005, publicat el 26.08.2005 al Diari Oficial de Ia
Generalitat amb el numero 4.456.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

El marc normatiu d’aquesta modificacié puntual es recull en I'article 94 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
dins la Seccié Quarta del Capitol Segon sobre “Formalitzacié i tramitacio de les
figures de planejament”.

L'article 118.4 del Decret 305/2006, Reglament de la Llei d’Urbanisme estableix
que les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

El promotor de la present Modificacié es I'Institut Catala del Sal, entitat de dret
public de la Generalitat de Catalunya adscrita al seu Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques.
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OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PROPOSADA

Com ha quedat indicat I'objectiu d'aquesta modificacié es la de poder esgotar,
en la parcel.la resultant nimero 1 del Sector les Farreres de Gava, la totalitat
del sostre residencial amb habitatges de proteccié oficial.

Es tracta doncs de, sense cap variacié de sostre, arribar a una densitat maxima
de 56 habitatges, que significa un increment de 30 unitats, amb una
repercussio de 5.219,20 m2st/56 hab = 93,20 metres quadrats construits per
habitatge, que es compatible amb I'habitatge de proteccio publica.

Per tant, d'acord amb la voluntat de [I'Institut Catala del Sol de fer e maxim
numero d’habitatges protegits, es proposa incrementar la densitat maxima de la
parcel-la dels 26 habitatges actuals fins als 56 habitatges, amb una repercussié
de sostre de 93,20 m2 construits, que s'ajusta als requeriments de I'habitatge
protegit, i es possibilita la materialitzacio de tot 'aprofitament de Ia parcel.la.

MODIFICACIO PROPOSADA

Es modifiquen els aprofitaments urbanistics del Pla parcial urbanistic del Sector
Les Farreres pel que fa a la parcel-la resultant nimero 1 que queden fixats en
els segients termes: :

Bloc Numero | Residencial | Comercial | Total m2 Numero
plantes m2 sostre | m2 sostre sostre habitatges
A (R1) PB+4 5.219,20 -- 5.219,20 56

No es modifiquen els usos, ni el sostre maxim edificable, ni cap altre parametre
a tot I'ambit del Pla Pprcial

La innecessarietat de la reserva complementaria per a sistemes d’espais lliures
| equipaments es va justificar a la Modificacio puntual conjunta del Pla General
metropolita dels sectors Les Farreres i de la Riera de Sant Lloreng del terme
municipal de Gava (modificacié de l'article 6 de la normativa urbanistica),
actualment en tramitacio.
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QUADRE RESUM

PARCEL-LA RESULTANT 1

Parametre Pla parcial Modificacié Pla parcial ¥
Sostre residencial 5.219,90 m2 5.219,20 m2
Numero habitatges |’ 26 habitatges 56 habitatges
Numero plantes PB+4 PB+4
Sostre comercial -—- ---
Resta parametres | Segons art. 14 Pla parcial Segons art. 14 Pla parcial

REMISSIO AL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR LES FARRERES

Ates l'objecte del present document es mantenen invariables i s'assumeixen
com a formant part de la present Modificacié les previsions del Pla parcial
urbanistic del sector les Farreres del terme municipal de Gava, relatives a Pla
d'etapes i cessions, estudi econdmic i financer i estudi d'obres basiques
d’urbanitzacié, per ja realitzat.

S’assumeixen els informes del Pla Parcial en respecte a mobilitat sostenible,
informe mediambiental, documentacié arqueologica i informe geologic.

No es modifiquen les ordenances reguladores del propi Pla Parcial |
s'assumeixen en la seva totalitat.

ORDENANCES REGULADORES

1. Es mantenen vigents en la seva totalitat les ordenances reguladores del
Pla Parcial sector Les Farreres, del terme municipal de Gava, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en la
seva sessié de data 18 de maig de 2005, publicat el 26 d’'agost de 2005
al Diari Oficial de la Generalitat amb el nimero 4.456.

2. Els aprofitaments urbanistics del Pla parcial urbanistic del Sector Les
Farreres, pel que fa a la parcel-la 1, queda fixat en els seglents termes.

Bloc Namero | Residencial | Comercial [ Total m2 Numero
plantes m2 sostre | m2 sostre sostre habitatges
A (R1) PB+4 5.219,20 | - 5.219,20 56
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